LOHJA AK0528

L52 HIIDENSALMI, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin 4. kaupunginosan Hiidensalmen kortteleita 190, 191, 192 ja 195, seka katu-, puisto- ja
vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Asemakaavan muutoksella muodostuvat 4. kaupunginosan Hiidensalmen korttelit 195, 200-204 seka katu-,
virkistys-, suojaviher-, ja vesialueita.

Tonttijaolla muodostuvat:
Korttelin 195 tontit 1 ja 2, korttelin 200 tontit 1-6, kortteli 201 tontit 1 ja 2, korttelin 202 tontit 1-8, korttelin
203 tontit 1-5 ja korttelin 204 tontit 1-9.

LOJO

L52 HIIDENSALMI, ANDRING AV DETALJPLAN OCH
TOMTINDELNING

Andringen av detaljplanen géller:
Kvarteren 190, 191, 192 och 195 samt gatu-, park- och vattenomraden i stadsdel 4, Hiidensalmi i Lojo stad.

Med &ndringen av detaljplanen bildas:
kvarteren 195, 203-204, samt gatu-, narrekreations-, parkerings-, vattenomraden i stadsdel 4, Hiidensalmi i Lojo
stad.

Med tomtindelningen bildas:
Tomterna 1 och 2 i kvarter 195, tomterna 1-6 i kvarter 200, tomterna 1 och 2 i kvarter 201, tomterna 1-8 i kvarter
202, tomterna 1-5 i kvarter 203 och tomterna 1-9 i kvarter 204.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
A'24 Korttelialueelle voi rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintdan 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista hairitsemattomia lahipalveluita tai liike- tai toimistotiloja, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkoja tulee rakentaa kerrostaloille 1 ap/ 85 asunto-kerros-m? ja 1 vieras-ap/ 800
asunto-kerros-m?, rivitaloille ja kytketyille pientaloille 1 ap/70 asunto-kerros-m?. Kytkettyjen
pientalojen autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen.

Korttelialuetta koskevat liséksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaraykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for bostadshus.
| kvartersomradet kan byggas flervaningshus, radhus eller sammanbyggda sméahus.

| byggnadernas markplansvaningar far placeras narservice eller afféars- eller kontorslokaler
som inte stér boendet, for vilka bilplatser behéver inte byggas. De ska utgéra hégst 10 % av
den totala vaningsytan.
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Bilplatser ska byggas for flervaningshus1 bp/ 85 m? bostadsvaningsyta och 1
gastbilplats/800 m? bostadsvaningsyta, fér radhus och sammanbyggda smahus 1 bp/70 m?
bostadsvaningsyta. Bilplatserna for de sammanbyggda smahusen ska placeras i anslutning
till byggnaden.

Dartill omfattas kvartersomradet av de gemensamma bestammelserna for
kvartersomradena A-, AK- och P-7 och de allménna bestdmmelserna fér planomradet.

Asuin- ja liike- tai toimistorakennusten korttelialue.
Paarakennuksen 1. kerroksen kerrosalasta vahintaén 30 % on varattava liike- tai
palvelutoimintaan. 2. kerrokseen voi sijoittaa vain asumiseen tarkoitettuja tiloja.

Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ulkoasultaan tontin suojeltuun rakennukseen ja sen
miljbéseen.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto, ja lilke- ja palvelutoimintojen tiloille 1ap / 50
kerros-m2.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Minst 30 % av vaningsytan i 1 vaningen i huvudbyggnaden ska reserveras for affars- eller
serviceverksamhet. | vaning 2 kan placeras bara lokaler som &r avsedda fér boende.

Nybyggnaderna ska till sin exteriér anpassas till den skyddade byggnaden pa tomten och
dess miljo.

Bilplatser ska byggas 2 bp/1 bostad och for bostads- och affars- samt
serviceverksamhetslokaler 1 bp/50 vanings-m?.

Dartill omfattas kvartersomradet av de allménna bestammelserna for planomradet.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintdan 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista hairitsemattomia lahipalveluita tai liike- ja toimistotiloja, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asunto-kerros-m?, ja 1 vieras-ap/ 800
asunto-kerros-m>.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Karstuntien suuntaan.

Korttelialuetta koskevat lisdksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaraykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnadernas markplansvaningar far placeras narservice eller affars- eller kontorslokaler
som inte stér boendet, for vilka bilplatser behéver inte byggas. De ska utgéra hogst 10 % av
den totala vaningsytan.

Bilplatser ska byggas 1 bp/ 85 m? bostadsvaningsyta och 1 gastbilplats/ 800 m?
bostadsvaningsyta.

Bostaderna far inte vetta endast i riktning mot Karstuvagen.

Dartill omfattas kvartersomradet av de gemensamma bestammelserna fér
kvartersomradena A-, AK- och P-7 och de allmanna bestdmmelserna fér planomradet.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds asuntoja jotka tukeutuvat viereisen
palvelurakennusten korttelialueen palveluihin.

Maantasokerrokseen on sijoitettava vahintaadn 10 % kokonaiskerrosalasta asumista
hairitsemattomia tyo-, liikke-, toimisto- tai palvelutiloja, joilla tulee olla suora sisédénkaynti
katuaukiolta.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asunto-kerros-m?, ja 1 vieras-ap/ 800
asunto-kerros-m?, palvelurakennusten korttelialueen palveluihin tukeutuville asunnoille 0,3
ap / 1 asunto, ty6-, liike-, toimisto- tai palvelutiloille 1 ap/ 70 kerros-m?2.

Korttelialuetta koskevat lisaksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaraykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade foér flervaningshus.

| kvartersomradet kan ocksa placeras bostéder som stéder sig pa service i det
bredvidliggande kvartersomradet for servicebyggnader.

I markplansvaningen ska placeras arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler som inte stor
boendet med en direkt ingang fran den 6ppna platsen. De ska utgéra minst 10 % av den
totala vaningsytan.

Bilplatser ska byggas1 bp/ 85 m? bostadsvaningsyta och 1 géastbilplats/ 800 m?2
bostadsvaningsyta, fér bostader som stéder sig pa service i kvartersomradet for
servicebyggnader 0,3 bp/1 bostads-, arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler 1 bp/ 70
m? vaningsyta.

Dartill omfattas kvartersomradet av de gemensamma bestdmmelserna fér
kvartersomradena A-, AK- och P-7 och de allmanna bestammelserna fér planomradet.

Asuinpientalojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintdan kaksiasuntoisia pientaloja.
Erillinen saunarakennus voi olla enintaan 45 kerros-m?.

Rakennukset tulee sopeuttaa ulkoasultaan viereisen tontin suojeltuun rakennukseen ja sen
miljééseen.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia.
Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade fér smahus.

| kvartersomradet kan byggas separata eller sammanbyggda smahus med hogst tva

bostéder. En separat bastubyggnad kan utgéra hégst 45 vanings-m>.

Byggnaderna ska till sin exteriér anpassas till den skyddade byggnaden pa den
bredvidliggande tomten och dess miljo.

Av kvartersomradet ska cirka en tredjedel vara material som slépper igenom vatten.
Bilplatser ska byggas 2 bp/1 bostad.

Dartill omfattas kvartersomradet av de allméanna bestdammelserna fér planomradet.
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Asuinpientalojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintdén kaksiasuntoisia pientaloja.
Erillinen saunarakennus voi olla enintéan 45 kerros-m?.

Rakennukset tulee sopeuttaa ulkoasultaan viereisen tontin suojeltuun rakennukseen ja sen
miljééseen.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta l&dpaisevaa materiaalia.
Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade fér smahus.

| kvartersomradet kan byggas separata eller sammanbyggda smahus med hégst tva

bostéder. En separat bastubyggnad kan utgéra hégst 45 vanings-m?2.

Byggnaderna ska till sin exteriér anpassas till den skyddade byggnaden pa den
bredvidliggande tomten och dess milj6.

Av kvartersomradet ska cirka en tredjedel vara material som slapper igenom vatten.
Bilplatser ska byggas 2 bp/1 bostad.
Dartill omfattas kvartersomradet av de allméanna bestdmmelserna fér planomradet.

Asuinpientalojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintdan kaksiasuntoisia pientaloja.

Kerrosalasta saadaan kayttéda enintaan 10 % asumista hairitsemattomia tyotiloja varten.

Erillisten sivurakennusten tulee olla paarakennukselle alisteisia. Asuinrakennusten tulee
poiketa variltaan tai varisavyltaan muista tontin rakennuksista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan neljan metrin paahan naapurin rajasta tai kaikkia
katuun rajautuvia vierekkaisia tontteja koskevan yhtenéisen suunnitelman mukaan
vahintaan kahden metrin pdahan tontin rajasta siten, etté vierekkaisten tonttien rakennusten
vélille jda kuitenkin kahdeksan metrin etéisyys. Yleiseen alueeseen rajautuvilla tontin rajoilla
rakennukset voidaan sijoittaa vahintédén kahden metrin paéhan tontin rajasta, mikali
rakennuksen rakentamiseen ja huoltoon liittyvat toimenpiteet seka hulevesien hallinta
pystytdan hoitamaan oman tontin puolella.

Kahden vierekkaisen tontin autosuojat voi sijoittaa palomaaraykset huomioiden yhdelta
sivultaan kiinni tontin rajaan, mikali molemmat naapurit sijoittavat autosuojansa kohdakkain
Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto. Yhden autosuojan enimmaiskoko on 50
kerros-m? tontin ollessa alle 1100 m2.

Korttelin 202 tontille 8 tulee sijoittaa vahintaan kaksi erillista asuinrakennusta.
Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva suunnitelma tontin koko rakennusoikeuden
sijoittumisesta.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia.
Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for smahus.

| kvartersomradet kan byggas separata eller sammanbyggda smahus med hégst tva
bostader.

Av vaningsytan far hégst 10 % anvéandas fér arbetslokaler som inte stér boendet.
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De separata sidobyggnaderna ska vara mindre an huvudbyggnaden. Bostadsbyggnaderna
ska till sin farg eller fargton avvika fran de andra byggnaderna pa tomten.

Byggnadema ska placeras pa minst fyra meters avstand fran grannens gréans eller enligt en
enhetlig plan som géller alla bredvidliggande tomter som gréansar till gatan pa minst tva
meters avstand fran tomtens grans sa att avstandet mellan byggnaderna pa de
bredvidliggande tomterna anda ar atta meter. Pa tomtgranser som gréansar till ett allmant
omrade kan byggnaderna placeras pa minst tva meters avstand fran tomtens gréns om de
atgarder som galler byggandet och underhallet av byggnaden samt hanteringen av
dagvatten kan tas om hand pa den egna tomtens sida.

Bilgaragen pa de tva bredvidliggande tomterna kan med beaktande
brandskyddsbestidmmelserna placeras sa att en sida stracker sig fram till tomtgransen om
bada grannarna placerar sina bilgarage mot varandra. Bilplatser ska byggas 2 bp/1 bostad.
Den maximala storleken pa ett bilgarage &r 50 vanings-m? nar tomten 4r mindre 4n 1100
m?2.

P4 tomt 8 i kvarter 202 ska minst tva separata bostadsbyggnader placeras. | samband med
bygglov ska en plan om placering av tomtens hela byggratt laggas fram.

Av kvartersomradet ska cirka en tredjedel vara material som slédpper igenom vatten,

Dartill omfattas kvartersomradet av de allmdnna bestdmmelserna fér planomradet.

Palvelurakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa paivakodin ja/tai erityisasumisen palvelukeskuksen siihen
liittyvine asuntoineen seka niihin liittyvia toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

Piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenaisesti. Paivakoti- ja hoivatiloista tulee
olla maantasoinen, autopaikoista erotettu, turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle.

Paivakodin saattoliikenne tulee jarjestaa niin, ettei se hairitse korttelin muuta likkennetta eika
risted oleskelu- ja leikkialueita.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 140 kerros-m?.

Korttelialuetta koskevat lisaksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset méaraykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

| kvartersomradet far placeras ett daghem och/eller ett servicecenter fér specialboende med
tillhérande bostader och samt dartill anslutna kontors-, restaurang och méteslokaler.

Gardsplanerna ska ges en enhetlig utformning i hela kvarteret. Fran daghems- och
omsorgslokalerna ska finnas en sédker gangled pa markniva, avskilt fran bilplatserna, till lek-
och vistelseomradet.

Daghemmets angéringstrafik ska ordnas sa att det inte stér den 6vriga trafiken i kvarteret
eller korsar vistelse- och lekomradena.

Bilplatser ska byggas 1 bp/140 vanings-m?2.

Dartill omfattas kvartersomradet av de gemensamma bestdmmelserna for
kvartersomradena A-, AK- och P-7 och de allmédnna bestammelserna for planomradet.
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Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu 1ahiympéristéa palvelevia toimintoja, kuten paivittdistavarakauppaa
varten.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 50 kerros-m?.

Alueelle saa sijoittaa jatteiden lajittelupisteen, joka on aidattava ja toteutettava ulkonaéltaan
korkeatasoisena.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for narservicebyggnader.
Omradet ar avsett for verksamheter som betjanar narmiljén, t.ex. for dagligvaruhandel.

Bilplatser ska byggas 1 bp/50 vanings-m2.

| omradet far placeras en sorteringsplats for avfall som ska inhagnas och genomféras sa att
den utseendemassigt ar hégklassig.

Dartill omfattas kvartersomradet av de allménna bestdammelserna fér planomradet.

Lahivirkistysalue.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Omrade for narrekreation.

Det befintliga tradbestandet ska i man av méjlighet bevaras.

Puisto.

Alueen rakentamisen ja hoidon tulee perustua erikseen laadittavaan puistosuunnitelmaan.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopivan enintdan 40 k-m? suuruisen huvimajan.

Park.

Bebyggandet och skétseln av omradet ska basera sig en parkplan som utarbetas separat.
Det befintliga tradbestandet ska i man av moéjlighet bevaras.

| omradet far placeras ett lusthus som ar hégst 40 m? vaningsyta stort och passarin i
landskapet.

Autopaikkojen korttelialue.
Korttelialueen kautta tulee jarjestaa vahintaan 4,5 metria levea paallystetty ajoyhteys, jolta on paasy

piha-alueille.

Korttelialueelle tulee rakentaa jalankulkua varten reunakivella varustetut, korotetut ja paallystetyt
jalkakaytavat suojateineen.

Korttelialueet on varustettava nimikyltein, jotka sijoitetaan nakyvaan paikkaan.

Muut kuin vieraspysakdointia varten varatut autopaikat on katettava katoksilla, joissa on viherkatto.
Katokset tulee rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia johtoja.

Korttelialuetta on jasenneltava puuistutuksilla pienempiin kokonaisuuksiin. Ne osat alueesta, joita ei
kayteta kulkuteina tai pysakaéintiin on istutettava ja pidettéva kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Sahapiha-nimiselle LPA-korttelialueelle on mahdollista sijoittaa kerroksellinen pysakointilaitos, jossa
voi olla enintaan 2 maanpaallista pysakéintitasoa.
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Kvartersomrade for bilplatser.

Via kvartersomradet ska ordnas en belagd kérférbindelse som &r minst 4,5 meter bred med
infart till gardsplanerna.

| kvartersomradet ska for gangtrafiken byggas med kantstenar férsedda, upphdjda och
belagda gangbanor med 6vergangsstallen.

Kvartersomradena ska forses med namnskyltar som placeras pa ett synligt stalle.

Bilplatser som &r inte &r avsedda fér gastparkering ska tadckas med skyddstak som har
grona tak. Skyddstaken ska byggas genom att iakita ett enhetligt byggnadssatt.

| kvartersomradet far byggas underjordiska ledningar.

Kvartersomradet ska struktureras med tradplanteringar i mindre helheter. De delar av
omraden som inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras och
underhallas som planteringar i vardat skick.

| LPA-kvartersomradet med namnet Sahapiha &r det méjligt att placera en
parkeringsanlaggning med vaningar och med hégst 2 ovanjordiska parkeringsplan.

Suojaviheralue.

Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta niiden
maisemallinen ja melua vaimentava merkitys sdilyy. Alueelle voidaan tarvittaessa rakentaa
melueste.

Skyddsgrénomrade.
Tradbestandet och den 6vriga véxtligheten i omradet ska vardas och férnyas sa att deras

landskapsméssiga betydelse och bullerdampande verkan bestar. Vid behov kan ett
bullerskydd byggas i omradet.
Vesialue.

Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Osa-alueen raja.

Grians for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.
Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Ekonomibyggnadens byggratt i antal kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun,

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall
anviandas.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentes anger de tomter vilkas bilplatser far forldggas till omradet.
Rakennusala.

Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa erillisen saunarakennuksen.

Byggnadsyta dar en separat bastubyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa harrastetiloja ja saunan.

Byggnadsyta dar hobbylokaler och en bastu far placeras.

Alueen osa, jolla pysakointia saa sijoittaa pihakannen alle.

Del av omrade dar parkering far placeras under gardsdacket.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Del av omrade som ar reserverad som lek- och vistelseomrade.



[ =F_F"1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
I--— §|L - —_— | Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

[ /1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhtenevaista rakennustapaa noudattavia, viherkattoisia
ak | autokatoksia.

Del av omrade dar tackta bilplatser med gréna tak som foljer ett enhetligt
byggnadssitt far placeras.

" Autotallit rakennuksissa.

Bilgarage i byggnader.

l_ LRI | Auton séilytyspaikan rakennusala.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

!_ ' _a;t_ " Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen.

L ....... | Byggnadsyta dar en forvaringsplats for bil och en ekonomibyggnad far placeras.
TR = Pysékoimispaikka.

i_ —— p_ — | Parkeringsplats.

- '—I y=—c] Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

L. V— —_ | Del av omrade dar bryggor far placeras.

[ _b t_ " Betonirakennelma, jota voi kadyttaa esimerkiksi jalustana taiteelle.

L. . i — | Betongkonstruktion som kan anvéndas till exempel som piedestal for konstverk.
= = 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

- \ﬂ — | Byggnadsareal dar en parktransformator far placeras.

|— F |_ - Ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen varattu alue.

— _Ui —| Ett ungefarligt omrade som ar reserverat for fordréjning av dagvatten.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa, jolla on sdilytettava tai istutettava puita ja pensaita.

Del av omrade som ska planteras dar trad eller buskar ska bevaras eller planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.
Katu.

Gata.

Aukiotilaa on jasenneltéva erilaisilla pinnoilla, rakenteilla, istutuksilla ja kalusteilla. Alueelle
. saa sijoittaa myos pysakkikatoksen.

'& Katuaukio/tori.

Oppen platsi/torg.

Torgrummet ska struktureras med olika ytor, konstruktioner, planteringar och mébler. |
omradet far placeras ocksa en hallplats med tak.









Korttelialueilla saa sijoittaa sisdpihan puolella ulkoseinan eteen enintaan 2 m syvia
viherhuoneita, joita ei lasketa rakennusoikeuteen ja joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Korttelialueiden piha-alueet on rakennettava siten, etta niistd muodostuu selked, yhtendinen
ja korkealaatuinen kokonaisuus hallintarajoista riippumatta. Korttelialueiden ja tonttien
valisia rajoja ei saa aidata niin, etta pihojen yhteiselle kaytélle aiheutuu haittaa.

Korttelialueilla on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueella alueille, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaointiin, tulee istuttaa pensaita ja
puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Korttelialueiden autopaikat on sijoitettava viereisille LPA-korttelialueille. Autopaikkoja voi
sijoittaa muulle korttelialueelle vain, jos asemakaavassa on sité osoittava merkinta.
Pysakointipaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen
yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysékdintipaikkojen tarve on vahaisempi.

GEMENSAMMA BESTAMMELSER FOR A-, AK- OCH P-7-KVARTERSOMRADEN:

| kvartersomradena pa de utsidor som gréansar till kvarterets gator och LPA-omraden ska
fasadernas material och farger utgéra en visuellt enhetlig och balanserad helhet som
strécker sig 6ver granserna for besittningen. Pa kvarterets innergardar och pa den éppna
platsens sida ska fasadernas fargschema och material vara mer varierande.

| kvartersomradena ska fran bostadsbyggnaderna finnas en sdker gangled pa markniva,
avskilt fran bilplatserna, till lek- och vistelseomradet. .

Den del av ingangsplanen pa trapphusens alla vaningar i kvartersomradena som
overskrider 15 m? raknas inte in i byggratten

| kvartersomradena far placeras vintertrédgardar som ar hégst 2 m djupa framfér
yttervdggen som inte réknas i byggratten och fér vilka bilplatser inte behéver byggas.

Gardsplanerna i kvartersomradena ska byggas sa att de utgér en tydlig, enhetlig och
hoégklassig enhet oavsett granserna for besittningen. Granserna mellan kvartersomradena
och tomterna far inte inhdgnas sa att det medfér olagenheter fér det gemensamma bruket
av gardarna.

Inom kvartersomradena ska friomrade som motsvarar minst 10 % av vaningsytan for
boende reserveras for lek och vistelse.

| kvartersomradet ska omraden som inte anvénds som gangvéagar eller fér parkering
planteras med buskar och trad och underhallas som planteringar i vardat skick.

Bilplatserna i kvartersomradena ska placeras i de bredvidliggande LPA-kvartersomradena.
Bilplatser kan placeras i det évriga kvartersomradet bara om det i detaljplanen finns en
beteckning som anger det. Man kan avvika fran antalet parkeringsplatser om man vid
anstkan om ett bygglov kan visa en permanent I6sning som gor att behovet av
parkeringsplatser &r mindre.



YLEISET MAARAYKSET:

Alueella ja sen lahiymparistéssé on ymparistéluvan varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa.
Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tardhdyksié, jotka saatetaan kokea
hairitsevina. Tutkimusten perusteella tarahdykset eivét aiheuta rakennuksille vaurioriskia.
Rakentamisessa tulee suosia materiaaleja, jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.

Rakennuslupaa hakiessa tulee esittaa selvitys valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa
alueen toteuttamisvaiheissa. Meluesteena toimivan rakennuksen tai rakenteen
toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen kayttéonottoa, tai ohjearvojen tayttyminen
on varmistettava muulla tavoin. Julkisivuilla, joilla yémelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee
lasittaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +33,35. Paikoissa joissa maanpinta on
suosituskorkeutta alemmalla tasolla, tulvariski tulee huomioida mm. riittdvin maanpinnan
korotuksin niin, etta tulvavesi ei suosituskorkeudelle noustessaan aiheuta vahinkoa.

Pysakointipaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen
yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakointipaikkojen tarve on vahaisempi.

Maaldmpdékaivojen rakentaminen on Kielletty.
AP-18 ja AP-19 korttelialueelle laaditaan rakentamistapaohje.

Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljdéseen, ja korttelissa olevien rakennusten
tulee muodostaa yhtenginen kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyvé energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialahteiden hyddyntdmiseen ja sdhkdiseen liikenteeseen
varautumiseen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen ympériston laatua ja
viihtyisyytta.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon tuuliolosuhteet pihojen oleskelualueilla ja
mahdollinen aurinkoenergian hyédyntdminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat
aurinkoenergian keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria siten, etté ne eivéat aiheuta hairitsevaa heijastusta. Mahdollisuuksien mukaan
tulee vélttaa naapuritonttien aurinkoenergian kerdamiseen liittyvien laitteiden varjostamista.

Rakennusten tuloilma tulee asuntojen hyvan ilmanlaadun takaamiseksi ottaa
mahdollisimman korkealta tai siséapihan puolelta.

Kortteleiden 201 ja 204 asuinkerrostalojen poistumisjarjestelyjen (asuntojen varatiet)
suhteen tulee suosia omatoimisia varatieratkaisuja.

HULEVEDET

Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m 3/100 m? vetta
lapdisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentda em. mitoittavasta
pinta-alasta.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentda kayttamalla
piha-alueilla mahdollisimman paljon ldpaisevia pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita.
Vetta lapaisemattdmia pintoja tulee valttaa paitsi pysdkdintialueilla.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien keraaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen
vierekkaisten tonttien kesken.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Industriell verksamhet och gruvdrift som kraver miljétillstand har férlagts i omradet och dess -
narmaste omgivning. Vibrationer orsakade av gruvdriften férekommer i omradet och kan
upplevas som stérande. Utgaende fran undersékningar ger inte vibrationerna risk fér skador
pa byggnaderna. Vid byggande ska material som inte &r vibrationskansliga prioriteras.

Vid ansékan om bygglov ska l1amnas en utredning om underskridande av maximinivaer for
buller enligt statsradets beslut 993/1992 i gardsplaner som ar avsedda for vistelse under
alla genomférandefaser som galler omradet. Genomférandet av en byggnad eller
konstruktion som utgor bullerskydd ska sékerstéllas innan bostdderna tas i bruk eller
uppfyllandet av riktvardena ska sakerstéllas pa annat satt. Pa fasaderna dar riktvardet for
nattbuller éverskrids ska balkongerna vara inglasade.

Den lagsta rekommenderade bygghdjden ar N2000 +33,35. Pa platser d&ar marknivan &r
under den rekommenderade héjden ska exempelvis risken for dversvamning beaktas med
tillrackliga héjningar av markytan sa att svamvattnet inte orsakar skador nar den stiger till
den rekommenderade hojden.

Man kan avvika fran antalet parkeringsplatser om man vid ansékan om ett bygglov kan visa
en permanent [6sning som goér att behovet av parkeringsplatser ar mindre.

Byggande av energibrunnar ar férbjudet.
For kvartersomradena AP-18 och AP-19 utarbetas en anvisning om byggsatt.

Byggandet ska anpassas till den omgivande miljén och byggnaderna i kvarteret ska bilda en
enhetlig helhet.

Vid byggandet ska prioriteras I6sningar dar byggnadens goda energieffektivitet kombineras
med anvandningen av férnybara energikallor och de férberedelser som géller eltrafiken.

Byggnadernas exterior ska for sin del hja kvaliteten och trivsamheten i den urbana miljon.

Vid planeringen av byggnaderna ska vindférhallandena i gardarnas vistelseomraden och en
eventuell anvandning av solenergi beaktas. Anordningar fér lagring av solenergi som
monteras pa tak eller fasader ska planeras sa att de utgér en del av byggnadens arkitektur
och inte orsakar stérande reflektion. | man av mojlighet ska skuggning av anordningar for
lagring av solenergi pa angransande tomter undvikas.

Byggnademas tilluft ska for att garantera en bra luftkvalitet tas sa hégt som mgjligt eller fran
innergardens sida.

Nar det galler utrymningsarrangemangen for flervaningsbostadshusen i kvarteren 201 och
204 (bostadernas reservutgangar) ska l6sningar dar man pa egen hand kan avlagsna sig
fran byggnaden prioriteras.

DAGVATTEN

| kvartersomradena &r uppdampnings- och férdréjningskravet fér dagvatten 0,5 m3/100 m?
per yta som &r ogenomsléppligt fér vatten. Ytan fér gréna tak far minskas fran ytan ovan
som ska dimensioneras.

| kvartersomradena ska ytvattnet i man av méjlighet infiltreras i marken eller avledas via
6ppna sénkor och/eller 6ppna diken till grénomraden som l&mpar sig for infiltrering och
fordréjning. Mangden dagvatten som bildas ska minskas genom att pa gardsplaner
anvanda ytmaterial som slépper igenom vatten som mycket som méjligt och
sammanhéngande planteringsomraden. Ytor som inte sldpper igenom vatten ska undvikas
férutom pa parkeringsplatser.

For kvartersomradena ska utarbetas dagvattenplaner dar uppsamling och avladgsnande av
dagvatten anges tomtspecifikt. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan de
bredvidliggande tomterna.
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Lohja

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin 4. kaupunginosan Hiidensalmen kortteleita 190, 191, 192 ja 195, seka
katu-, puisto- ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 4. kaupunginosan Hiidensalmen korttelit 195,
200-204 seka katu-, virkistys-, suojaviher-, ja vesialueita.

Tonttijaolla muodostuvat:

Korttelin 195 tontit 1 ja 2, korttelin 200 tontit 1-6, kortteli 201 tontit 1 ja 2, korttelin 202
tontit 1-8, korttelin 203 tontit 1-5 ja korttelin 204 tontit 1-9.

Lojo

Andringen av detaljplanen galler:

Kvarteren 190, 191, 192 och 195 samt gatu-, park- och vattenomraden i stadsdel 4,
Hiidensalmi i Lojo stad.

Med d@ndringen av detaljplanen bildas:

kvarteren 195, 203-204, samt gatu-, nérrekreations-, parkerings-, vattenomraden i
stadsdel 4, Hiidensalmi i Lojo stad.

Med tomtindelningen bildas:

Tomterna 1 och 2 i kvarter 195, tomterna 1-6 i kvarter 200, tomterna 1 och 2 i kvarter 201,
tomterna 1-8 i kvarter 202, tomterna 1-5 i kvarter 203 och tomterna 1-9 i kvarter 204.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikké/Planlaggningschef Piirtaj&/Ritare
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