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22.kaupunginosa Routio korttelien 740-743 rakentamistapaohjeet

454/10.02.03/2013

KASULK § 47

Esitys

Paatos

Jakelu

Rakentamistapaohjeiden hyvaksyminen kuuluu kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan toimivaltaan.

Nama rakentam istapaohjeet tdydentavat kaupunginvaltuuston 7.9.2011
§ 74 hyvaksym s Roution kaupunginosaan laadittua asemakaavaa ja ase-
makaavanmuutosta korttelien 740-743 tonttien osalta. Tarkoituksena on
ohjata rakennus - ja pihasuunnittelua siten, etta alueesta muodostuu ympé-
ristddn sopiva ja kaupunkikuvaltaan yhtenginen kokonaisuus. (Juha Anttila)

Erikseen jaettav at asiakirjat

- sijaintikartta

- rakentamistap aohjeet 19.3.2013
- kaavakartta 7.9 .2011

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy 22. kaupunginosa Roution kortte-
lien 740-743 rakcentamistapaohjeet noudatettavaksi.

Hyvaksyttiin.
Otteen oikeaksi todistaa Lohjalla 25.3.2013
Paivi Ahvenainen

poytakirjanpitajs

Ari Piirainen, Rilku Korhonen, Paula Maenpaé, Sirkka Maula



LOHJAN KAUPUNKI
22. KAUPUNGINOSA ROUTIO
KORTTELIT 740-743

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Hyvéaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.3.2013 § 000

Tontin haltijan tulee toimittaa ndmé ohjeet pédéi-
suunnittelijalle.

Rakentamistapaohjeet tiydentivit asemakaa-
van ympdristorakentamista koskevia mé&ara-
yksié ja merkintdjd. Ohje on Lohjan kaupungin
tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontinhalti-
Jjaa sitova. Rakentamistapaohjeiden tarkoituk-
sena on ohjata rakentamista siten, ettd alueesta
muodostuu sopusuhtainen, viihtyisé ja hallittu
kokonaisuus.
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Omakotitalon rakentajaa ja padsuunnittelijaa
kehotetaan ottamaan yhteytti rakennusvalvon-
taan ennen rakennussuunnittelun aloittamista.
Rakennustarkastajan kanssa kdytivissd neu-
vottelussa selvitetdidn tonttia koskevat asema-
kaavamééardykset, nama ohjeet, sekd mahdolli-
set muut huomioon otettavat seikat.

AP-tonttien osalta on ennen rakennusluvan
hankkimista laadittava ja hyvéiksytettiva ton-
tinkédyttésuunnitelma, jossa esitetidn raken-
nusten sijoittelu, pihajérjestelyt, pintavesisuun-
nitelma, liittyminen ympérist6on, pyséakainti ja
tontin rajaus.
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l.uonnos, aksonometria (Huom. Maasion korkeussuhteita ei ole tdssa kuvattu),



ALUEEN KUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Routiolla, Ratsutilantien ja Hos-
santien valissa. Tontit sijaitsevat Ratsutilantien varrel-
la rajoittuen Roution kylatontinpuistoon ja Hossantien
suojaviheralueseen. Maasto viettdd melko voimakkaasti
l&nteen ja pohjoiseen. Alue on rakentamatonta, vanhaa
maatilan piha-aluetta ja vesakoitunutta peltoa.

Korttelien keskelld sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaannés (kylatontti).

RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN TONTEILLE

P&arakennus voidaan sijoittaa tontille vapaasti asema-
kaavan merkinnat huomioiden. Osassa tontteja asuin-
rakennus on maératty rakennettavaksi kiinni rakennus-
alueen tai tontin rajaan (nuolimerkki osoittaa kyseisen
rajan).

Rakennusten sijoittelussa on otettava huomioon naapu-
rin rakentaminen. Asuinhuoneiden paaikkunan edessé
on oltava 8 metria rakentamamatonta tilaa,

Kortteleissa 740 ja 741 asuinrakennusten kerrosluku on
1/2 k | eli 1/2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavak-
si tilaksi.

AP-kortteleissa 742 ja 743 kerrosluku on 11 (2).

Il -kerroksisilla alueilla rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauspisteen korkeusasema on oltava va-
hintaan 4,5m.

Rakennus tulee sovittaa tontin korkeuseroihin niin etté
valtytdan suurilta maaston leikkauksilta ja taytéilta.

VESIKATOT

Auma- ja mansardikattoja ei sallita alueella. Katon sal-
litut varisévyt ja kattokulmat on esitetty kortteleittain ku-
vassa 1. Katon harjasuunta on korttelissa 740 kadun
suuntainen, muissa kortteleissa suunta on vapaasti va-
littavissa.
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Julkisivun vahimmaiskorkeus

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARITYS

Rakennusten julkisivut voivat olla puu-, tiili- tai rappaus-
pintaisia, tai ndiden yhdistelmia. Vareina alueella kayte-
taan vaaleita véreja. Ikkunanpuitteiden ja mahdollisten
vuorilautojen tulee sopia rakennuksen muuhun vaérityk-
seen.

Julkisivumateriaalit ja varit on madritetty kortteleittain
kuvassa 2. Alueilla, joilla puu on sallittu julkisivumateri-
aali, myés hirsi on sallittu julkisivumateriaali, mutta vain
ilman ulkonevia nurkkasalvoksia. Muuraukset ulotetaan
paasaantoisesti vesikattoon asti. Varisavy hyvaksytaan
rakennusluvan yhteydessa. Sokkelit ovat variltasn tum-
mempia kuin seinat.

TALOUSRAKENNUKSET JAAUTOTALLIT

Autotalli- tai talousrakennus saa olla enintaan 7,0 metria
levea. Korkeus tulee pitda kohtuullisena ja vain henkils-
auton tai pienen pakettiauton mitoille tehtynd. Ne eivat
saa olla kooltaan hallitsevia. Autokatosten sivuseinien
tulee olla 1,8 metriin asti umpinaisia, ylempéna tulee
olla aukotusta.

Autotallin tai -katoksen voi rakentaa asuinrakennuksen
yhteyteen. Mikali ajoaukko on katujulkisivussa, auto-
talli- tai -katososan julkisivu vedetaan vahintaan kaksi
metria kauemmas tiesta.

Pihamaat tulee {asata mahdollisimman vahin
téytdin oleviin maanpintoihin.
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Immznmn
Laudoituksen tulee olla yhtendinen,
kenttdlaudoitusta ei sallita



Kuva 2. Julkisivumateriaalit ja -vérit
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Puu, rappaus, tiilimuuraus, l&mpimét vaaleat sévyt

Puu, rappaus, tiilimuuraus, viile4t vaaleat savyt

Puu vaakalaudoitus, rappaus, tillimuuraus, vaaleat savyt
Puu pystylaudoitus, rappaus, tiilimuuraus, vaaleat séwvyt



TONTIN JA PIHAN RAKENTAMINEN

Perusperiaate tontin ja pihan rakentamisessa on, etta
tontti liitetaén luonnollisilla korkeuksilla muuhun ympa-
ristbonsa. Sadevesia ei saa johtaa naapurin alueelle ja
mahdolliset tasoerot sovitetaan naapuritonttiin nahden.
Tonttien mahdollisista taytdista ja tasoerojen jarjestelyis-
ta vastaa tontinhaltija.

Tontin korkeusasemia suunniteltaessa tulee kiinnittaa
huomiota siihen, etta piha kallistuu rakennuksesta pois
pain (kolmen metrin matkalla vahintaan 1. 20).

Pohjatutkimuksen yhteydesséa vaaitaan tontin maanpin-
nan korkeudet ulottuen jonkin verran naapuritonteille ja
puistoalueen puolelle. Perustamistapasuunnitelma liite-
taan rakennuslupahakemukseen.

Jatesdiliét ja kompostorit tulee sijoittaa siten, etté ne ei-
vét hairitse naapureita. Jatesailisilla tulee olla nakdsuoja
kadulle pain.

Mikali asunnossa on tulisija, tulee rakentaa polttopuille
varastotilaa.

AIDAT, LITTYMAT

Tonttien véliset raja-aidat voidaan valita vapaasti ja niist4
sovitaan naapuritonttien haltijoiden kesken. Korkeuden
ei tulisi ylittéa 1,2 metria. Aidan varityksen tulee olla tum-
mempi kuin asuinrakennuksen.

Omakotitontille saa tehda yhden ajoneuvoliittyman, jon-
ka leveys on enintdan kuusi metria. Liittyma&n ulomman
reunan ja tontin sivurajan vélisen etaisyyden tulee olla
vahintaan 1,5 metria.

ISTUTUKSET

Tontin kadunpuoleinen reuna on istutettava. Istutusten
tulisi jatkua mahdollisimman yhtendising, lukuun otta-
matta tarpeellista kulkuyhteytta tontille.

Alueella on tavoitteena vehrea puutarhakaupungin ilme,
joten pihojen asfattilla tai kiveyksilla paallystamisen tulisi
olla maltillista.

Suuriksi kasvavat puut tulee sijoittaa riittavan kauaksi
naapurin rajasta niin ettd oksat ja juuristo eivat haittaa
naapuria, ja niin ettd puut varjostavat omaa pihaa eika
naapurin pihaa. Olemassa olevien puiden sailyttamiselle
on parhaat edellytykset tontin takaosassa, mutta sailytta-
mismahdollisuutta kannattaa tutkia myés tontin etuosas-
sa. Tontille on kuitenkin aina tarpeen istuttaa liséksi uusia
puita ja pensaita.

HULEVEDET ( =sade- ja sulamisvedet )

Kattovedet, salaojavedet ja pihavedet tontin paallystetyil-
ta alueilta johdetaan sadevesiviemariin.
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Tontinjérjestelyesimerkki.



